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Fenomeén cernych labuti u investic do
nemovitosti. Neocekavané udalosti v

zapadnich zemich zvysuji poptavku ve
vychodni Asii

Praha, 22. ¢ervna 2026

Nemovitosti jsou v tuzemskych prizkumech opakované oznacované za
nejpreferovanéjsi druh investic, a to i pfes vysoké ceny objektl v Cesku. Lidé
se i z téchto dlvod( vice zaméruji na zahranici, roste pritom obliba exotickych
a levnéjsich destinaci. Zasadni roli v tom casto hraje i takzvany fenomén
c¢ernych labuti. Jeho typickymi priklady z nedavné minulosti jsou vlddni krize,
vysledky voleb ¢i vojenské konflikty.

Nemovitosti patfi z pohledu Cech( stale mezi nejpreferovanéjsi druhy investic.
Lonska zjisténi prlzkumu spolec¢nosti STEM/MARK pro Salutem Group, kdy
vlastnictvi nemovitosti oznacily jako nejbezpecnéjsi investici témeér dvé pétiny
respondentd, potvrdila i data z Barometru obliby spofeni a investovani v CR
z letoSniho Cervna. Podle néj je vlastnictvi domu ¢i bytu nejzajimavéjsi
investi¢ni moznosti dokonce pro 79 procent respondentl. Az za nim se nachazi
jiné alternativy jako vedeni spoficiho Uctu ¢i investice do drahych kovd.

S investicemi do nemovitosti se vSak poji i zdsadni prekdzky, ve zminéném
prizkumu spole¢nosti STEM/MARK uvadéli lidé jako jednu z hlavnich zejména
vySSi vstupni investice. ,Souvisi to se specifiky ¢eského trhu, i proto se lidé
Castéji poohliZzeji po objektech v zahranici, kdy za cenu garaze v Praze mohou
ziskat vilu v atraktivni exotické destinaci,” rekl Petr Hemerka, generdlni reditel
spolec¢nosti Arya Properties, ktera v Indonésii stavi a prodava rekreacni objekty.

Fenomén cernych labuti v evropskych zemich

RUst poptavky po objektech v exotickych lokalitach vSak ovlivnuji i jiné faktory,
z globdalniho hlediska je to i takzvany fenomén Cernych labuti. V investi¢nim
jazyce jde o vzacné a tézko predvidatelné udalosti, které vsak maji na chovani
investorld velky dopad. Autorem tohoto terminu je Nassim Nicholas Taleb.
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»Plati, ze prakticky jakakoliv destabilizace v zapadnim svété okamzité aktivuje

skupinu investord, kteri hledaji Ukryt pro své prostredky v exotice,” zminil

Hemerka.

Typickym prikladem z evropskych zemi z posledni doby je vladni krize
z lonského léta v Nizozemsku, béhem které vznikaly i bourlivé diskuze o
nasazeni armady na hranicich kvlli omezeni migrace. ,Béhem pouhych dvou
mésicl jsme vlivem téchto udalosti prodali klientdm z Nizozemska pres 80
nemovitosti. Jako hlavni d@vod pritom opakované zminovali aktudini politické
déni ve své zemi. Nasledujici mésice pak ukazaly, ze se jednalo o vyjimecny jev
- po odeznéni krize se situace vratila do normalu. Holandsti investori si tak

{

aktualné v nasem pripadé porizuji v priméru dva objekty mési¢né,” nastinil

Petr Hemerka.

Podle néj se vSak fenomén Cernych labuti poji jesté Castéji s volbami a jejich
vysledky, kdy investofri zacinaji pocitovat obavy z dalSiho smérovani zemé.
Zatim nejvice to bylo patrné po poslednich parlamentnich volbach na
Slovensku. ,Tamni investori se v rdmci nasich zdkaznik( diky této skutecnosti
stali pomérné zahy dominantni skupinou z hlediska narodnosti. V jednu dobu
tvorili dokonce 60 procent lidi, kteri si nemovitost v Indonésii porizovali,” zminil
generalni reditel spolec¢nosti Arya Properties.

Opatrnost u profesionalnich investord

Zaroven vsSak plati, ze zatim nejvyznamnéjsi neoCekavanou udalosti byl pro
obrovské mnozstvi investorl letosni konflikt na Blizkém vychodé. ,Padajici
rakety v Dubaji zpGsobily, Ze obrovské mnozstvi lidi se od této lokality zacalo
odvracet. Své investice odkladali na neurcito, a i kdyz se nyni situace uklidnila,
v ocich rady investord je Dubaj vnimana jako rizikova lokalita,” uvedl Hemerka
s tim, Ze prakticky okamzité po vypuknuti konfliktu se ¢ast investor(, kteri své
penize chtéli pouzit co nejdrive, preorientovala do Indonésie, pripadné do
dalSich popularnich exotickych destinaci. V Asii je to dale také Thajsko, na
americkém kontinentu je aktualné znacny zajem o Kostariku.

Ackoliv se odklon od konkrétniho trhu v reakci na nenadéalou udéalost mUze jevit
od investor( jako urychlené rozhodnuti, podle generéiniho reditele Arya
Properties by se jednalo o vyrazné zjednodus$eni. ,Casto jde o profesionalni
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investory, ktefi z rozhodovani Uplné vylucCuji emoce a vlastni nemovitosti ve
vice lokalitach rlizné po svété. V nasem pripadé tvori asi 30 procent klientely.
Pro tuto skupinu je typickd opatrnost a také snaha o maximalni diverzifikaci
portfolia, aby minimalizovali prfipadna rizika,” uzavrel Petr Hemerka s tim, ze
naprosto zasadni roli pro tyto investory hraje vynosové procento u konkrétniho
objektu.

O spolecnosti Arya Properties

Spolecnost Arya Properties je developerska firma, kterd se specializuje na
vystavbu nemovitosti v Indonésii. Zameéruje se na prémiové turistické
destinace v blizkosti ostrova Bali, konkrétné na ostrovy Lombok, Sumbawa
nebo Sumba. Spolecnost plsobi primarné v Indonésii, zalozil ji pritom cesky
podnikatel Petr Hemerka v roce 2023. Za dva a puUl roku fungovani spole¢nost
prodala vice nez 600 objektd, jen do konce roku 2025 pritom planuje dokoncit
stavbu dalSich 100 objektl. V soucasnosti méa firma pres 600 zaméstnancd.
Vétsinu tvori pracovnici na stavbé, zhruba 100 zaméstnancl pak pUsobi
v kanceldfi, management tvofi z vétsi ¢asti Cesi. BEhem plsobeni v Indonésii
se Arya Properties podarilo zameéstnat mistni odborniky z oboru s dlouholetymi
zkusenostmi.

Kontakt

Martin Svoboda

PR Director

LESENSKY.CZ s.r.o.

mobil: +420 728 534 650
e-mail: svoboda@lesensky.cz

Hlinky 487/35, 603 00 Brno

Publikovédno: 22.06.2026 Strana 3z 3



