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Vlastnit a neprodavat? Konzervativni
pristup u nemovitosti je v Cesku patrny i v
pripadeé telekomunikacni infrastruktury

Praha, 5. srpna 2026

Koupit byt ¢i ddm, dlouhodobé ho vlastnit a poté predat dalSi generaci.
Konzervativni pfistup Cechd k nemovitostem, ktery potvrzuji i prizkumy, se
promitd i do dalSich oblasti. Typickym prikladem jsou pozemky
s telekomunikacni infrastrukturou. Jejich vlastnici v nich diky ndjmu od
operatord vidi financni jistotu, kterou chtéji predat potomk&m. N&zor méni az
v momentu, kdy ziskaji vice informaci o telekomunikac¢nim trhu a zménach,
které se na ném mohou do budoucna odehravat. Otevrengjsi pristup k prodeji
téchto pozemkd je patrny u predstavitell samosprav. Ziskané prostredky casto
investuji do jinych pozemk( nebo vzdélavacich projektd.

Vlastni nemovitost z8stava v Cesku jednim z hlavnich symbold dlouhodobé
jistoty. Ukazuji to nejen data Sociologického Ustavu AV CR z roku 2023, podle
kterych by si vlastni byt nebo diim prélo 87 % dotdzanych a témér devét z
deseti lidi jej povazuje za idedIni zplsob zajisténi na stari. Tendenci nemovitosti
dlouhodobé drzet potvrzuje také prlzkum agentury Ipsos pro Partners Banku
z listopadu 2024. Mezi lidmi do 26 let by zdédénou nemovitost prodalo pouze 8
%, zatimco 38 % by ji vyuzilo k vlastnimu bydleni a Ctvrtina k prondjmu.

Obdobné vyznivad i vyzkum agentury InsightLab. Nemovitosti podle né]
povazuje 92 % respondentl za bezpecny pfristav, 89 % za svUj nejvyznamné;jsi
majetek a 82 % za pojistku na stari. V osobni financni krizi by jejich prodej nebo
odprodej podilu v nemovitostnim fondu zvazovalo pouze 8 % lidi.

Konzervativni pfistup u telekomunikacni infrastruktury

S timto pristupem se lze pritom setkat i u jiného typu majetku, ktery
s nemovitostmi velmi Uzce souvisi. Typickym prikladem je v tomto sméru
telekomunika¢ni infrastruktura. V Cesku vlastni pozemek, na kterém se nachazi
vysilac i stozar, okolo 10 tisic lidi. ,,Zejména u lidi ve stfednim az vyssim véku,

Publikovano: 05.08.2026 Stranalz4



CSA News csanews.cz

Ceské a slovenské aktuality

kteri tvori vétsinu vlastnikd, sledujeme dlouhodobé podobné konzervativni
premysleni jako v pripadé domu Ci bytu. Vlastnéni pozemku s vysilacem pro né
predstavuje komfortni situaci s jistotou prijmu, a proto o jiné varianté zpocatku
casto neuvazuji,” nastinila Veronika Valaskova Friedrichova, generalni reditelka
spole¢nosti Telecom IP CR, kterd se zabyva ndkupem a sprdvou nemovitosti s
telekomunikacni infrastrukturou.

Ackoliv vlastnicky princip je oproti napriklad pronajimani domu ¢i bytu odlisny,
implikace z néj vyplyvajici jsou naopak velmi podobné. Infrastruktura v podobé
stozard c¢i vysilach formalné patri operdtorlim ¢i jinym infrastrukturnim
subjektldm, které ji mohou vyuzivat na zdkladé najemni smlouvy s majitelem
pozemku. Jemu za toto vyuzivani plyne od operatora najemné.

Zména postoje u ¢asti vlastnikd

Zaroven vsSak plati, ze pokud se operator rozhodne, Zze vysilaC prestane
vyuzivat, vlastnik tim o tento najem muze prijit. ,Hodnota mista pIné zavisi na
strategii konkrétniho operatora, ktery se zpravidla snazi zkvalithovat a Casto i
zahustovat infrastrukturu vystavbou modernéjsich zarizeni. Ve finale se to pak
mUze dotknout i nékterych doposud fungujicich starsich vysilac¢Q, které logicky
mohou prestat byt vyuzivané” doplnila Veronika Valaskova Friedrichova.

Lidé proto maji moznost vysilaC vyuzivany operatorem prodat také
infrastrukturnim spolec¢nostem, zpravidla za nékolikanasobek ro¢niho prijmu od
operatora. Rozhodovani pritom cCasto ovlivni az konkrétni nabidka. , Prvotni
reakce soukromych vlastnikd byvé c¢asto konzervativni, protoze dosavadni
model znaji, funguje jim radu let a chtéji objekt predat dalsi generaci. Ve chvili,
kdy ale zacnou porovnavat dlouhodoby najem s konkrétni jednorazovou
castkou a zohledni také mozné zmény spojené s modernizaci infrastruktury,
¢ast z nich svdj plvodni postoj prehodnoti. Jednordzové vyplacené prostredky
pro né predstavuji okamzitou jistotu, zatimco budouci pfijem z ndjmu zlstava
zavisly na dalsim vyvoji, “ doplnila Valadskova Friedrichova.

Progresivnejsi pristup samosprav

Podle Valdskové existuje u objektd s infrastrukturou ve srovnéani s klasickou
nemovitosti zasadni rozdil zejména v pripadé, kdy vysilaC prestane byt
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operatorem vyuzivany. ,Pokud bychom to srovnali klasickym bydlenim ve
meéste, tak pokud odejde najemnik z bytu, ma jeho vlastnik diky vysoké
poptavce velkou Sanci, Zze najde nového najemnika. OvSsem v pripadé, kdy
z mista odejde operdator, pohybuje se Sance, ze misto zaCne vyuzivat jiny
subjekt, v nizkych jednotkach procent,” zminila generalni reditelka Telecom IP
CR.

K jednorazovému zhodnoceni najemniho vztahu se v posledni dobé Castégji
priklanéji také samospravy, v jejichz majetku se pozemky ¢i budovy s
telekomunikacni infrastrukturou nachazeji. Podle Valaskové Friedrichové
v jejich pripadé hraje ¢asto roli i fakt, ze kvili ukonceni ¢innosti vysilace mize
konkrétni obec pfrijit o prijem do rozpoctu. Zaroven mohou dlouhodoby najem
prevést do ndsobné vyssich prostredkdl, které jsou vyuzitelné okamzité. ,Obce
je Casto vyuzivaji na konkrétni rozvojové projekty, napriklad na nakup dalSich
pozemkl nebo financovani vzdélavaci infrastruktury. Tento zpUlsob uvazovani
proto mezi samospravami postupné ziskava veétsi prostor,” uzavrela generalni
Feditelka Telecom IP CR.

O spole&nosti Telecom IP CR

Spole¢nost Telecom Infrastructure Partners Ceskd republika je souddsti
mezinarodni investi¢ni skupiny pUlsobici v Evropé, Severni a Jizni Americe a Asii.
SpolecCnost se zabyva investovanim do telekomunikacni infrastruktury prispiva
k fungovani a rozvoji celého ekosystému. Vlastnikdm pozemk(d a nemovitosti s
telekomunikacnimi vysilaci nabizi kapitalizaci najemného formou jednorazové
platby a zajiStuje nédslednou profesiondalni spravu lokality. Spolupracuje se
spoleCnostmi i verejnym sektorem, stejné jako s SVJ, bytovymi druzstvy a
soukromymi vlastniky. Na ¢eském trhu pCsobi ¢tvrtym rokem.
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